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АННОТАЦИЯ  
Введение. Проблема реновации сохранившихся исторических текстильных предприятий имеет большое значение 
для развития городов Центральной России, где сохранилось большое количество ныне малоиспользуемых или без-
действующих текстильных фабрик периода XIX – начала XX в. Цель исследования — рассмотрение принципи-
альных особенностей архитектурно-типологических и конструктивных решений данных объектов архитектурного 
наследия, анализ их пространственной организации и градостроительного размещения, которые обуславливают 
формирование их уникального ансамблевого потенциала, сохранение культурных и исторических традиций городов.
Материалы и методы. В результате анализа выявлены факторы, определяющие ценные архитектурно-композици-
онные и ансамблевые качества исторических объектов. Правильный методический подход к реновации историче-
ских текстильных фабрик должен включать не только новое функциональное наполнение, но и комплексное сохра-
нение ценных архитектурных и ансамблевых качеств их исторической застройки.
Результаты. Целесообразность сохранения и практического использования ценных конструктивных и архитектур-
но-композиционных качеств старых текстильных предприятий проиллюстрирована на примере разработанного про-
ектного предложения по реновации комплекса объектов текстильной фабрики, размещающейся в территориальной 
структуре г. Ростов Великий. Показана перспективность их функционального обновления и реновации в современ-
ных условиях развития городской застройки.  
Выводы. Выявленные ключевые признаки ансамблевого потенциала, гибкость и планировочная приспособляе-
мость рассматриваемых типов зданий к новому функциональному использованию, определяют для проектировщи-
ков возможность их активного практического применения в современных условиях реконструкции и реновации исто-
рических текстильных фабрик, что дает новый стимул для дальнейшего гармоничного развития застройки малых 
и средних городов России.

КЛЮЧЕВЫЕ СЛОВА: текстильные фабрики, реновация исторической застройки, производственные корпуса, стро-
ительные конструкции, ансамблевые качества, архитектурная композиция
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ABSTRACT
Introduction. The problem of renovation of the preserved historical textile enterprises is of great importance for the develop-
ment of the cities of Central Russia, where a large number of now little-used or inactive textile factories of the 19th – early 20th 
centuries have been preserved. The correct approach to the renovation of historical textile factories should include not only 
new functional content, but also the comprehensive preservation of the valuable architectural and ensemble qualities of their 
historical buildings. The aim of the work is to consider the principal features of the architectural, typological and design solutions 
of these architectural heritage objects, to analyze their spatial organization and urban placement, which fundamentally deter-
mine the formation of their unique ensemble potential and the preservation of the cultural and historical traditions of the cities.
Materials and methods. As a result of the analysis the principal factors determining the valuable architectural, composi-
tional and ensemble qualities of these historical objects are identified. The high prospects for their functional renewal and 
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renovation in the current conditions of urban development are shown. 
Results. The expediency of preservation and practical use of valuable structural and architectural-compositional qualities 
of old textile enterprises is illustrated by the example of the developed project proposal for the renovation of the complex 
of textile factory facilities located in the territorial structure of Rostov-Velikiy city. The high prospects of their functional re-
newal and renovation in the modern conditions of urban development are shown.
Conclusions. The key features of ensemble potential, flexibility and plan adaptability of the considered types of buildings 
to the new functional use, revealed in the work, determine for designers the possibility of their active practical application in 
modern conditions of reconstruction and renovation of historical textile factories, that will undoubtedly give a new stimulus 
for the further harmonious development of the built-up areas of small and medium-sized cities of Russia.

KEYWORDS: historical textile factories, renovation of historical buildings, production buildings, building construction, en-
semble qualities, architectural composition
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ВВЕДЕНИЕ

Многие города Центральной России, такие 
как Москва, Иваново, Серпухов, Кострома, Орехо-
во-Зуево, Яхрома, Шуя, Богородск, Ногинск, Де-
довск и др., исторически являлись центрами тек-
стильной промышленности России XIX – начала 
XX в. и до нашего времени сохранили уникальные 
памятники промышленной архитектуры — ком-
плексы зданий и сооружений текстильных фабрик. 
Бурный рост текстильного производства был обу-
словлен эпохой первой промышленной революции 
в России 1830–1840-х гг. [1]. Этот период связан 
с развитием сети предприятий-мануфактур полотня-
ной, хлопчатобумажной, суконной и шелкоткацких 
отраслей [2]. К середине XIX в. данные предпри-
ятия отличало наличие высокомеханизированных 
станков. Эта особенность принципиально опреде-
лила функциональную и архитектурную типологию 
предприятий, условия их планировочного развития 
и градостроительного размещения [3]. 

Технологический процесс большинства тек-
стильных мануфактур того периода неразрывно 
связан с размещением в здании сотен прядильных 
и ткацких станков, приводимых в действие паро-
выми машинами с централизованной системой 
продольных механических валов. Типологическая 
схема принципиально обуславливала формирова-
ние четкой продольно-ячейковой структуры про-
тяженного по длине каркасного здания. Структуру 
и ключевые планировочные параметры зданий дик-
товали также типы применяемых массовых пря-
дильных и ткацких станков, которые в конечном 
счете определяли шаги колонн, ширину пролетов 
и высоту этажей. С начала и к середине XIX сто-
летия в практике строительства текстильных ма-
нуфактур широко используется чугунный каркас, 
который постепенно унифицируется и преобразует-
ся в регулярную модульную сетку с шагом колонн 
от 2,5 до 3,5 м, пролетами от 4,5 до 6,3 м, с высотой 
этажа 4,5 м. С последующим развитием технологии 
и станочного оборудования к концу XIX в. шаги ко-
лонн увеличиваются до 4,5 м, пролеты — до 7,2 м, 

а высота этажей — до 5,4 м. Позднее к концу XIX – 
началу ХХ в. в практике строительства текстильных 
фабрик в конструкциях каркаса для колонн и пере-
крытий стали применять железобетон [4]. 

Особенности используемого в рассматривае-
мое время механического котельного оборудования 
цехов и размещения основного станочного оборудо-
вания в целом обусловили общий характер объем-
но-планировочных решений зданий, формируемых 
в виде 2–4-этажных производственных корпусов 
шириной от 18,0 до 29,0 м, при значительной протя-
женности таких корпусов — до 150–200 м. В стро-
ительной практике этого периода отсутствовал 
принцип блокирования производственных отделе-
ний [4]. По этой причине всякое расширение про-
изводства или выпуск иного вида продукции были 
планировочно связаны с параллельным размещени-
ем на территории предприятия аналогичных по кон-
струкции и этажности новых корпусов с незначи-
тельными разрывами между ними, составляющими 
от 8 до 20 м. Данный прием строчной застройки 
применялся повсеместно, что также объяснялось 
необходимостью обеспечения максимально возмож-
ного  бокового освещения цехов и требованиями 
естественной вентиляции помещений. Как правило, 
функционально сопутствующие здания и сооруже-
ния, например котельные, водонапорные башни, ме-
ханические мастерские, планировочно размещались 
в виде разноэтажных пристроек к протяженному 
корпусу главного здания (рис. 1) [4, 5]. 

МАТЕРИАЛЫ И МЕТОДЫ

Таким образом, уже в XIX в. значительная 
часть действовавших в российских городах тек-
стильных фабрик формировалась в виде единой 
пространственно организованной системы основ-
ных и вспомогательных производственных корпу-
сов. Более того, исторически крупные текстильные 
мануфактуры являлись градообразующим факто-
ром в структуре развивающихся среднерусских 
городов [5]. Технология производства, как прави-
ло, определяла многотысячный состав рабочего 
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персонала, прибывающего из многих окрестных 
периферийных поселений. Для проживания такого 
персонала на территориях многих мануфактур пред-
усматривалось строительство рабочих общежитий, 
школ, церквей, складских объектов, а также зданий 
конторского и жилого назначения для управляю-
щего персонала. Территория застройки предпри-
ятий характеризовалась организацией четкой схе-
мы транспортных и пешеходных коммуникаций, 
объединявших производственную зону с районами 
примыкающей исторической застройки города. 
Анализ центральных российских городов показыва-
ет богатое и неповторимое своеобразие градостро-
ительных схем с размещением старых текстильных 
центров, исторически связанных с системой суще-
ствующих городских транспортных коммуникаций, 
разнообразной по составу структурой окружающей 
жилой и общественной застройки [3, 5].

Важнейшей конструктивной и типологической 
особенностью сохранившихся зданий текстильных 
предприятий периодов строительства конца XVIII – 
начала XX вв. являлось исключительное использова-
ние в строительной практике конструкций несущих 
стен из красного обожженного кирпича, укладывае-
мого на белом известковом растворе. Толщина таких 
прочных и долговечных наружных несущих кирпич-
ных стен в зданиях основных сохранившихся корпу-
сов составляет от 600 до 800 мм. Данная особенность 
принципиально определила архитектурную типоло-
гию, ансамблевые качества, неповторимость и свое-

образие краснокирпичной архитектуры большинства 
фабричных зданий этого периода [6]. 

Выполнение наружных стен из традиционного 
для того времени материала дало архитекторам воз-
можность широкого использования классических 
стилей и приемов пластического художественного 
оформления обширных фасадных поверхностей про-
изводственных корпусов. Архитектурные решения 
протяженных поверхностей фасадов характеризуют 
единые ансамблевые решения с применением обиль-
но декорированных элементов развитых карнизных 
поясов, пилястр, композиционно акцентированных 
парапетов крыш на выступающих ризалитах, карниз-
ных вставок из белого резного известнякового камня. 
Эти качества и по сей день неизменно придают рус-
ским текстильным фабрикам бесспорную образную 
узнаваемость, строгую гармонию и связь с тради-
циями поздней русской классики.  Четкий и строгий 
ритм фасадных пилястр, как правило, выразительно 
дополняется таким же четким пропорционированным 
ритмом крупноразмерных оконных проемов прямо-
угольного или арочного очертания, подчеркиваемых 
надоконными сандриками и подоконными парапета-
ми. Композиция фасадов завершается венчающими 
карнизами с аттиками и силуэтами вальмовых крыш. 
Эти элементы вплоть до настоящего времени принци-
пиально определяют единое ансамблевое восприятие 
основных архитектурных форм исторических фабрич-
ных сооружений и их гармоничное масштабное соот-
ношение с окружающей городской застройкой [6, 7].

Рис. 1. Функционально-планировочный и архитектурно-типологический состав основных производственных корпусов 
текстильного предприятия периода XIX в. на примере комплекса бывшей прядильно-ткацкой мануфактуры Третьякова –  
Коншиных в г. Костроме (рисунок автора) 
Fig. 1. Functional-planning and architectural-typological composition of the main production buildings of the textile enterprise 
of the 19th century — on the example of the complex of the former Tretyakov – Konshin spinning and weaving manufactory 
in the city of Kostroma
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Перечисленные приемы архитектурной органи-
зации использовались в решениях фасадов не только 
главных, но и вспомогательных корпусов фабрик, 
что и сегодня обеспечивает их неразрывное стилевое 
единство. Примерами могут служить исторические 
производственные здания бывшей Голутвенской ма-
нуфактуры на Якиманской наб. в Москве, текстиль-
ной мануфактуры на Дербеневской наб. в Москве 
(рис. 2), текстильной фабрики «Тульма» в г. Тутаев 
Ярославской области, текстильные фабрики Санкт-
Петербурга. Перечисленные объекты, несмотря 
на их новое функциональное содержание, сохранили 
свои характерные ансамблевые качества [8].

В последующий период первой половины 
XX в. эволюционные изменения в совершенство-
вании технологии и энергетического обеспечения 
предприятий текстильной отрасли в нашей стране 
и за рубежом обусловили принципиально новые 
подходы к проектированию объектов текстильного 
производства. В основу таких решений было поло-
жено формирование новых типов многопролетных 
одноэтажных блокированных зданий с применени-
ем комплексных мероприятий, обеспечивающих зна-
чительные объемы производства, комфортные сани-
тарно-экологические параметры производственной 
среды и окружающего пространства. Существовав-
шие на тот момент старые текстильные предприятия 
уже не соответствовали новым требованиям и стали 
постепенно выводиться из эксплуатации. Наиболее 
активно этот объективный процесс технологическо-

го замещения в нашей стране и за рубежом проявил-
ся во второй половине XX в. [9]. 

В настоящее время во многих вышеперечис-
ленных больших и малых городах сохранились быв-
шие исторические производственные территории 
старых текстильных фабрик с неиспользуемыми, 
а также частично разрушающимися многоэтажны-
ми кирпичными корпусами. Ценное свойство этих 
объектов — долговечность использованных в них 
конструкций и материалов. Но еще более важная 
особенность данных исторических объектов — ком-
плекс их ценнейших архитектурно-композиционных 
и ансамблевых качеств, являющихся культурным 
наследием школы старой русской промышленной 
архитектуры. По этой причине многие фабрики 
и сейчас признаны памятниками архитектуры феде-
рального и регионального значения [5, 10].

Ключевым фактором в оценке художествен-
но-композиционных и ансамблевых качеств боль-
шинства исторически сохранившихся комплексов 
текстильных фабрик служит их интересное градо-
образующее и архитектурно-ландшафтное разме-
щение в структуре застройки современных горо-
дов. Как показывает анализ, фабричные комплексы 
в прежней структуре городов главным образом 
исторически размещались на малозастроенных 
территориях в прибрежной зоне рек и крупных во-
доемов [11]. При этом последующая городская за-
стройка продолжала развиваться на окружающих 
периметральных территориях развивающегося горо-
да. Такое историческое планировочное размещение 
объяснялось особенностями ранее использовавшихся 
технологий в текстильном производстве. Для многих 
технологических процессов отбеливания, крашения, 
промывки тканей и вывода отходов требовались зна-
чительные объемы потребляемой воды. 

Эта особенность определяла принципиальную 
осевую планировочную ориентацию архитектурных 
ансамблей главных фабричных корпусов вдоль терри-
торий водоемов. Таким образом, большинство фабрич-
ных объектов в виде архитектурно декорированных 
краснокирпичных и композиционно доминирующих 
протяженных ансамблевых комплексов в среднерус-
ских городах всегда были вписаны в ландшафты при-
легающих водоемов или рек. В других же случаях, 
при размещении фабричных комплексов в структуре 
исторической застройки городов, их главные компо-
зиционные оси, как правило, были ориентированы 
на основные магистрали города [12].

Интересными примерами являются суще-
ствующие исторические архитектурные ансамбли 
фабричных комплексов с четко организованными 
планировочными осями, определяемыми схемой 
размещения главных корпусов (рис. 3).

РЕЗУЛЬТАТЫ ИССЛЕДОВАНИЯ

Как показывает анализ, конструктивная долго-
вечность и прочность большинства сохранившихся 1 МосСтекло. URL: http://www.project1703655.tilda.ws

Рис. 2. Главный фасад производственного корпуса быв-
шей Голутвенской мануфактуры на Якиманской наб. 
в Москве с элементами неоклассического стиля, несущий 
ансамблевые традиции русского промышленного зодче-
ства1

Fig. 2. The main facade of the production building of the for-
mer Golutvenskaya Manufactory on Yakimanskaya Embank-
ment in Moscow with elements of the neoclassical style, bear-
ing the ensemble traditions of Russian industrial architecture1
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4 фабричных объектов, их уникальный статус в каче-
стве законодательно сохраняемого архитектурного 
наследия, а также преимущественное градострои-
тельное размещение в структуре центральной части 
современных российских городов делает их востре-
бованными объектами для реализации процессов де-
велоперской деятельности и разработки проектных 
решений по осуществлению процессов поэтапной 
реновации. Важнейшими факторами для целей рено-
вации являются исключительно ценные вышепере-
численные архитектурно-типологические свойства 
данных фабричных зданий: ячеистая структура несу-
щего каркаса, оптимальная для общественно-жилой 
функции высота этажей, наличие развитой регуляр-
ной системы фасадного оконного заполнения. Эти 
свойства изначально определяют возможность эф-
фективного последующего использования бывшего 
внутрицехового пространства для организации в нем 
нового максимально разнообразного общественно-
жилого функционального наполнения [13, 14].

Примером такой поэтапной реализации проек-
та реновации служит бывшая территория текстиль-
ной мануфактуры «Товарищество Эмиль Циндель» 
на Дербеневской набережной Москвы-реки, площа-
дью около 8 га, которая ныне реорганизована в много- 
функциональный Деловой центр «Новоспасский». 
Сохранена историческая плотная строчная застройка 
в границах ранее существовавшей производственной 
территории, все бывшие корпуса тщательно отре-
ставрированы и получили дополнительное заверше-
ние в виде развитых мансардных помещений, не на-
рушивших исторический силуэт застройки [15]. 

В проекте реновации реорганизованной тер-
ритории Даниловской мануфактуры в Москве было 

предусмотрено и к настоящему времени активно ре-
ализовано устройство многофункционального тор-
гово-общественного и делового центра. Проектное 
решение предусматривало реставрацию фасадных 
поверхностей корпусов, устройство мансардных 
надстроек, полное ансамблевое раскрытие фронта 
исторической застройки со стороны Новоданилов-
ской набережной Москвы-реки (рис. 4). 

Рис. 3.  Схема ансамблевого размещения основных объектов прядильно-ткацкой мануфактуры (строительства 1866–
1899 гг.) в г. Раменское Московской области с осевым размещением основных сооружений вдоль прибрежной зоны 
оз. Борисоглебское (а); схема ансамблевого размещения корпусов суконной и красильной фабрики (строительства 
1870-х гг.) в г. Пушкино Московской области с ориентацией композиционных осей главных корпусов на городские 
транспортные магистрали (b) (рисунок автора)
Fig. 3. Scheme of the ensemble placement of the main facilities of the spinning and weaving manufactory (constructed in 
1866–1899) in the city of Ramenskoye, Moscow Region, with the axial placement of the main facilities along the coastal zone 
of Lake Borisoglebsky (a); scheme of the ensemble placement of the buildings of the cloth and dyeing factory (construction 
of the 1870s) in the city of Pushkino, Moscow Region with the orientation of the compositional axes of the main buildings to 
the city transport routes (b) (author's drawing)

a b

Рис. 4. Ансамблевая композиция главного корпуса быв-
шей Даниловской мануфактуры на Новоданиловской на-
бережной в г. Москве в соответствии с проектом осущест-
вленной реновации2 
Fig. 4. Ensemble composition of the main building of the for-
mer Danilovskaya manufactory on Novodanilovskaya embank-
ment in Moscow, in accordance with the renovation project2

2 Архитектурная визуализация. URL: http://www.archirost.
blogspot.com
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Интересными приемами реновации характе-
ризуются производственные зоны других бывших 
текстильных предприятий, располагающихся на тер-
ритории Москвы, например: бывший комбинат 
«Трехгорная мануфактура» на Краснопресненской 
набережной Москвы-реки, бывшая шелкоткацкая 
фабрика «Красная Роза» в районе Садового кольца. 
Проектное решение по функциональной реоргани-
зации бывшей московской текстильной фабрики 
«Красная Роза» предусматривало организацию но-
вых городских центров торгово-офисного, делового 
и частично жилого назначения. В решении обосно-
ванно предусматривалось максимально полное визу-
альное раскрытие архитектурного ансамбля главного 
северо-восточного фронта фасада комплекса [16, 17]. 

Следует отметить, что программа комплекс-
ной реновации сохранившихся старых текстильных 
корпусов на территориях малых и средних городов 
центра России, несмотря на уникальные типологи-
ческие особенности данных фабричных объектов, 
до настоящего времени реализуется недостаточно 
активно. Примерами проведения частичной рено-
вации с практическим сохранением исторической 
ансамблевой композиции старых фабричных зда-
ний в структуре современной городской застройки 
являются корпуса текстильной фабрики в г. Ивано-
во, а также корпусов хлопчатобумажного комбината 
в г. Орехово-Зуеве [18, 19]. 

В этой связи важный методический интерес пред-
ставляют проектные предложения по реконструкции 
бывшей прядильно-ткацкой мануфактуры «Рольма», 
основанной в 1878 г. и расположенной в прибрежной 
зоне живописного оз. Неро в г. Ростов Великий Ярос-
лавской области. В настоящее время этот хорошо со-
хранившийся краснокирпичный ансамбль основных 
и вспомогательных производственных корпусов лишь 

частично используется как объект местного торгово-
складского назначения. В проектных планах, разрабо-
танных в НИУ МГСУ, предложено комплексное при-
менение большинства сохранившихся 2–4-этажных 
корпусов для размещения межобластного студенче-
ского научно-образовательного кампуса [20, 21].

С этой целью архитектурно протяженное зда-
ние наиболее крупного главного производственно-
го корпуса длиной более 150,0 м, с планировочно 
удобной сеткой колонн 6,9 × 3,5 и 6,7 × 6,15 м, было 
предложено использовать для размещения большо-
го числа многофункциональных учебных аудито-
рий и компьютерных классов. Другие поперечно 
расположенные корпуса с учетом их планировочно-
го размещения было рекомендовано использовать 
для взаимосвязанных сопутствующих функций: 
спортивно-оздоровительного, рекреационно-до-
сугового, лабораторно-экспериментального назна-
чения, а также студенческого общежития. Бывший 
крупный 4-этажный котельный корпус в новом 
функционально-планировочном решении предна-
значен для размещения объектов питания. 

Ключевой особенностью перечисленных реше-
ний явилась эффективная организация целой сети ко-
ротких и удобных пешеходных коммуникаций между 
отдельными корпусами, для чего практически все 
внутренние пешеходные коридоры корпусов в соста-
ве объектов кампуса соединены продуманной сетью 
продолжающихся наружных надземных пешеходных 
галерей. Благодаря такому решению вся сложная си-
стема корпусов учебного кампуса представляет собой 
планировочно и коммуникационно единое доступное 
многофункциональное пространство (рис. 5) [20].

На рис. 5 показано сформированное ансамбле-
вое решение нового учебного кампуса со стороны ор-
ганизованного пространства главной входной зоны.

Рис. 5. Проект реновации бывшей прядильно-ткацкой фабрики «Рольма», расположенной в г. Ростов Великий, с функ-
цией создания студенческого научно-образовательного кампуса (проектное предложение НИУ МГСУ, автор М.А. Мар-
ковец, руководители А.И. Финогенов, П.С. Разумова). Архитектурный ансамбль западного фасада учебного корпуса 
со стороны главной входной зоны (рисунок автора) 
Fig. 5. Renovation project of the former spinning and weaving factory “Rolma”, located in the city of Rostov Velikiy, with 
the function of creating a student scientific and educational campus (project proposal of NRU MGSU — author M.A. Mark-
ovets, supervisor A.I. Finogenov, P.S. Razumova). The architectural ensemble of the western facade of the educational building 
from the side of the main entrance area (author's drawing)

Корпус 
общежития 
Dormitory 
building

Фасадные решения корпусов со стороны главного входа и главной соединительной галереи

Facade solutions of the buildings on the side of the main entrance and the main connecting gallery

Главный вход 

Main entrance
Учебный корпус 

Educational building

155,0
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Принципиальной особенностью предложенно-
го решения стало также включение местного при-
родного ландшафта, расположенного в границах 
живописной прибрежной территории комплекса но-
вого кампуса, для размещения крупных спортивных 
объектов и лодочных прогулочных причалов.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ И ОБСУЖДЕНИЕ

Как показывают результаты исследования, стра-
тегия реновации и реконструкции сохранившихся 
исторических текстильных предприятий, располо-
женных на территориях современных развивающихся 
больших и малых городов, относящихся к объектам 

Методика осуществления этапов реновации и оценки применяемых функционально-планировочных, градостроитель-
ных и архитектурно-композиционных решений в процессе архитектурного проектирования, с максимальным выявле-
нием ансамблевых качеств сохранившихся текстильных предприятий (таблица составлена автором) 
Methodology for the implementation of the stages of renovation and evaluation of the applied functional planning, urban plan-
ning and architectural compositional solutions in the process of architectural design, with the maximum identification of the en-
semble qualities of the remaining textile enterprises (the table was compiled by the author)
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s Проведение визуального градостроительного анализа с оценкой новых условий формирования 
транспортных и пешеходных коммуникаций. Организация, благоустройство и озеленение главных 
въездных зон, структуры новых пешеходных коммуникаций и входных групп
Carrying out a visual urban planning analysis assessing the new conditions for the formation of transport  
and pedestrian communications. Organization, improvement and landscaping of the main entrance areas,  
the structure of new pedestrian communications and entrance groups
Определение состава сохраняемых исторически и архитектурно ценных объектов и сооружений 
в системе существующей фабричной застройки. Разработка проектов реставрации поверхностей 
стеновых ограждений с восстановлением элементов исторического декора. Снос второстепенных 
и ветхих строений с расчисткой территории в целях ее многофункциональной градостроительной 
реорганизации
Determination of the composition of historically and architecturally valuable objects and structures preserved 
in the system of existing factory buildings. Development of projects for the restoration of wall fence surfaces 
with the restoration of elements of historical decoration. Demolition of secondary and dilapidated buildings 
with clearing the territory for the purpose of its multifunctional urban reorganization
Выявление и сохранение ансамблевых качеств сохранившейся застройки, а также состава 
композиционно контрастных вспомогательных объектов застройки в виде сооружений водонапорных 
башен, пароэнергетических котельных, архитектурно декорированных дымовых труб. Оценка их 
композиционного влияния в системе новой застройки реорганизуемой территории
Identification and preservation of the ensemble qualities of the preserved buildings, as well as the composition 
of the compositionally contrasting auxiliary building objects in the form of water towers, steam power 
boilers, architecturally decorated chimneys. Evaluation of their compositional influence in the system of new 
development of the reorganized territory
Выявление, реставрация и художественное акцентирование основных фасадных плоскостей главных 
объектов старой производственной застройки, независимо от характера их нового функционального 
содержания. Максимальное раскрытие ансамблевых качеств фасадных поверхностей композиционно 
главных объектов с учетом их визуального восприятия со стороны городской застройки и формирование 
гармоничных ландшафтных качеств архитектурной застройки со стороны прибрежной зоны водных 
объектов
Identif ication, restoration and artistic accentuation of the main facade planes of the main objects of  
the old industrial buildings, regardless of the nature of their new functional content. Maximum disclosure of 
the ensemble qualities of the facade surfaces of the compositionally main objects, taking into account their 
visual perception from the side of urban development and formation of harmonious landscape qualities of 
architectural development from the coastal zone of water bodies
Использование рациональных приемов в организации внутриплощадочного пространства. При строчной 
системе исторической застройки и наличии внутрицеховых дворов — организация атриумных пространств 
(с надстройкой или боковой пристройкой сооружения атриума). Реконструкция 2–4-этажных протяженных 
корпусов с их возможной частичной надстройкой. Устройство внутриплощадочных многоуровневых 
автостоянок, рассчитанных для рабочего персонала и посетителей новых общественных центров. 
Устройство многоуровневых надземных пешеходных коммуникаций в виде галерей и переходов между 
корпусами в исторически сохраняемой и новой застройке
Use of rational methods in the organization of intra-site space. In the case of a row system of historical 
buildings and the presence of internal courtyards — structure of atrium spaces (with superstructure or lateral 
extension of the atrium structure). Reconstruction of 2–4-storey extended buildings with their possible partial 
superstructure. Arrangement of on-site multi-level car parks designed for working staff and visitors to new 
public centers. Arrangement of multi-level elevated pedestrian communications in the form of galleries and 
passages between buildings in historically preserved and new buildings
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историко-культурного наследия, в каждом случае тре-
бует тщательного учета таких важных факторов, как: 

• комплексная оценка степени социальной 
и общественно-культурной востребованности исто-
рически сохранившихся объектов и их территорий 
для дальнейшего развития современного города [21];

• анализ архитектурно-градостроительных и про-
странственно-композиционных условий размещения;

• максимальное сохранение ценных ансамбле-
вых качеств, композиционного и визуального един-
ства исторической производственной застройки 
в структуре городской территории; 

• рациональное использование конкретных ар-
хитектурно-типологических особенностей по соста-
ву и размещению объектов предприятия для их но-
вого функционального наполнения; 

• оценка физического состояния строительных 
конструкций с учетом проведения возможных ре-
конструктивных мероприятий.

С этой целью в качестве основных практиче-
ских рекомендаций в табличной форме представ-
лена последовательная методика осуществления 
этапов реновации и оценки применяемых функцио-
нальных и архитектурно-композиционных решений 
в процессе архитектурного проектирования (табл.).

Таким образом, для правильного гармоничного 
подхода к процессу современного функционального 
и планировочного обновления исторического фа-
бричного архитектурного наследия становится акту-
альной разработка поэтапного научно обоснованного 
проектного подхода к проведению реновации сохра-
нившихся архитектурных объектов, что обеспечит 
сохранение и раскрытие их уникальных ансамбле-
вых качеств, а также оптимальную схему взаимосвя-
зи территории реорганизуемого объекта с системой 
транспортных и пешеходных коммуникаций совре-
менной окружающей городской застройки. 
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