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АННОТАЦИЯ
Введение. Разработка проекта комплексного развития территории (КРТ) является длительным трудоемким процес-
сом, который можно автоматизировать с использованием цифровых технологий. Цель исследования — разработка 
сценарно-ориентированного подхода к проектированию объектов строительства в проектах КРТ и его автоматизация 
с применением языка программирования Python.
Материалы и методы. Сценарно-ориентированный подход к проектированию объектов строительства в проектах 
КРТ осуществлен через три ключевых направления: комплексное развитие территории жилой застройки; комплекс-
ное развитие нежилой застройки; комплексное развитие незастроенной территории. Базой для разработки про-
граммного модуля «Проект КРТ» стала нормативная документация, действующая на территории РФ.
Результаты. Разработан программный модуль «Проект КРТ» для расчета параметров объектов и стоимости про-
ектов по трем основным сценариям, который учитывает региональные коэффициенты стоимости, нормативы 
плотности застройки, нормативные требования к социальной инфраструктуре. Полученное решение сохраняется 
в детализированном отчете в формате *.xlsx. Разработанное программное решение является гибким и может быть 
адаптировано под любые требования и изменения нормативных документов.  
Выводы. Применение представленного подхода позволит сократить сроки разработки проектов КРТ с учетом осо-
бенностей застраиваемой территории, а предлагаемый программный модуль может быть адаптирован под новые 
нормативные требования при необходимости. В то же время традиционный подход рассматривает объекты КРТ как 
изолированные элементы, что нарушает системотехнические принципы эмерджентности и иерархичности, что при-
водит к необходимости разработки новых подходов для оценки автономности объектов строительства в проектах 
КРТ. Разработка методологии оценки автономности переведет проектирование КРТ на принципиально новый уро-
вень, в котором будет выполнен переход от изолированных объектов к синергетическим комплексам с динамическим 
моделированием их жизненного цикла. Данному вопросу будут посвящены дальнейшие исследования авторов.

КЛЮЧЕВЫЕ СЛОВА: КРТ, комплексное развитие территорий, управление жизненным циклом, объект строитель-
ства, сценарно-ориентированное проектирование, устойчивое развитие, инженерная инфраструктура, социальная 
инфраструктура, жилая застройка 
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ABSTRACT 
Introduction. The aim of the paper is to develop a scenario-oriented approach to the design of construction projects in 
integrated territorial development projects.
Materials and methods. The scenario-oriented approach to designing construction projects in complex development 
of the territory (CDT) projects will be implemented through three key areas: integrated development of residential develop-
ment areas; integrated development of non-residential development; integrated development of undeveloped areas. The ba-
sis for developing the CDT Project software module was the regulatory documentation in force in the Russian Federation.
Results. The software module “Project CDT” was developed for calculating the parameters of objects and the cost of proj-
ects according to three main scenarios, which takes into account regional cost coefficients, standards for building density, 
and regulatory requirements for social infrastructure. The resulting solution is saved in a detailed report in *.xlsx format. 
The developed software solution is flexible and can be adapted to any requirements and changes in regulatory documents.
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Conclusions. The application of the presented approach will reduce the time for developing CDT projects considering 
the characteristics of the developed territory, and the proposed software module can be adapted to new regulatory require-
ments if necessary. At the same time, the traditional approach considers CDT objects as isolated elements, which violates 
the system engineering principles of emergence and hierarchy, which leads to the need to develop new approaches to as-
sess the autonomy of construction objects in CDT projects. The development of a methodology for assessing autonomy will 
transfer the design of CDT to a fundamentally new level, in which the transition from isolated objects to synergetic complexes 
with dynamic modeling of their life cycle will be carried out. Further research by the authors will be devoted to this issue.

KEYWORDS: CDT, integrated development of territories, life cycle management, construction object, sustainable develop-
ment, engineering infrastructure, social infrastructure, residential development
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ВВЕДЕНИЕ

Государственная программа комплексного раз-
вития территорий (КРТ) инициирована в 2020 г. 
и к настоящему моменту реализуется на всей тер-
ритории Российской Федерации. При этом перво-
начально программа применялась преимуществен-
но к бывшим промышленным зонам, однако после 
2022 г. область действия программы изменилась, 
и сегодня проект может быть реализован практи-
чески на любой территории, включая следующие 
категории:

•	 территории с жилой застройкой, в том чис-
ле территории, занятые жилым фондом с высокой 
степенью физического износа, и зоны с морально 
устаревшей жилой застройкой;

•	 территории с нежилой застройкой, такие как 
промышленные зоны и комплексы, складские и ло-
гистические комплексы, торговые объекты и иные 
коммерческие площади, а также территории с объ-
ектами самовольного строительства;

•	 незастроенные территории на пустующих 
земельных участках или участки с объектами нека-
питального строительства или временными соору-
жениями и прочие.

К целям программы можно отнести несколько 
основных задач:

•	 реновация неэффективно используемых тер-
риторий, включая снос аварийного и ветхого жилья, 
а также невостребованных промышленных и иных 
объектов для строительства современного жилого 
фонда, коммерческой недвижимости и рекреацион-
ных зон;

•	 повышение привлекательности и функцио-
нальности городов за счет модернизации городской 
среды, обеспечения транспортной доступности, по-
вышения туристического потенциала региона, реа-
лизации проектов комплексного развития террито-
рий;   

•	 создание комфортной городской среды и обес
печение устойчивого развития городов, формиро-
вание целостного образа района, включая транс-
портную инфраструктуру, объекты социального 
назначения и благоустроенные общественные про-
странства в близости от жилой застройки;

•	 стимулирование экономического роста путем 
привлечения частных инвестиций в строительный 
сектор, создание новых рабочих мест на всех этапах 
реализации проектов и др.

По данным Министерства строительства и жи-
лищно-коммунального хозяйства Российской Феде-
рации, на конец 2024 г. программа КРТ затрагивает 
более 60 регионов России, в стадии внедрения или 
подготовки находилось более 900 проектов. Только 
в Москве в рамках реализации программы КРТ соз-
дано более 890 тыс. новых рабочих мест на общей 
территории более 4 тыс. га1. В Московской обла-
сти ожидается выполнение аналогичных программ 
на территории 3,8 тыс. га.

Исполнение проектов КРТ имеет правовую 
основу, а механизм проведения закреплен в Градо-
строительном кодексе РФ (ГрК РФ). 

В соответствии с Методическими рекоменда-
циями по комплексному развитию территорий жи-
лой застройки наряду со сведениями, подлежащими 
включению в решение о КРТ жилой застройки со-
гласно ГрК РФ, рекомендуется на основании п. 7 ч. 
1 ст. 67 ГрК РФ установить нормативным правовым 
актом высшего исполнительного органа государ-
ственной власти субъекта РФ требование о вклю-
чении в решение о КРТ жилой застройки дополни-
тельных сведений, предусмотренных основными 
параметрами архитектурно-градостроительной 
концепции (мастер-плана) комплексного развития 
территории жилой застройки, включая:

•	 основные технико-экономические параметры 
планируемой застройки;

•	 нормативные требования к минимальной обес- 
печенности территорий объектами коммунальной, 
транспортной и социальной инфраструктуры, а также 
к максимально допустимой удаленности этих объ-
ектов для населения;

•	 перечень, состав и технико-экономические 
параметры (назначение, мощность, пропускная спо-
собность, площадь, категория и др.) объектов комму-

1  Московская программа комплексного развития террито-
рий // Градостроительный комплекс Москвы. URL: https://
krt.mos.ru/
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нальной, социальной и транспортной инфраструкту-
ры, подлежащих строительству, реконструкции;

•	 границы участков жилой застройки, подле-
жащих комплексному развитию, с указанием этапов 
реализации в соответствии с архитектурно-градо-
строительной концепцией (мастер-планом).

Указанные положения приводят к тому, что раз-
работка проекта КРТ является длительным трудо-
емким процессом, который можно автоматизировать 
с использованием цифровых технологий.

Для определения возможностей цифровизации 
процессов в проектах КРТ проведен анализ публи-
кационной активности в РИНЦ, который позволяет 
сделать вывод о том, что проектам КРТ в России 
присуща междисциплинарность, объединяющая 
экономические, правовые и цифровые инструменты 
[1–7]. Ключевым трендом в публикациях остается 
вопрос развития сельских территорий, где проекты 
КРТ направлены на инфраструктурное обновле-
ние объектов и решение демографических проблем 
[8–10], в то же время региональные практики содер-
жат различные подходы от агротуристических «зе-
леных маршрутов» в проектах развития сельских 
территорий [11] до повышения цифровизации услуг. 
Однако публикаций, посвященных комплексному 
применению технологий Индустрии 4.0, методоло-
гии управления жизненным циклом (ЖЦ) объектов 
строительства в проектах КРТ, мало [12].

При этом в исследовании [12] отмечено, что кон-
цепция управления жизненным циклом (УЖЦ) пре-
имущественно ориентирована на отдельные объекты, 
в то время как КРТ фокусируется на городские и ре-
гиональные системы. Применение концепции УЖЦ 
в проектах КРТ способно обеспечить синергетиче-
ский эффект, например, оптимизировать проектирова-
ние и управление инфраструктурой за счет использо-
вания технологий информационного моделирования. 

Значимыми аспектами взаимосвязи КРТ и УЖЦ 
также отмечены:

•	 интеграция долгосрочного территориального 
планирования с учетом динамики социально-эконо-
мических потребностей;

•	 преемственность этапов ЖЦ объектов стро-
ительства: проектирования, строительства и экс-
плуатации в контексте обеспечения устойчивого 
развития.

В зарубежных источниках также представле-
ны публикации, касающиеся вопросов развития 
территорий, термин КРТ в них не используется, 
но активно описаны сценарии применения техно-
логий четвертой промышленной революции. При 
этом ключевым фокусом во многих из них остаются 
сельскохозяйственные территории и вопросы разви-
тия территорий для повышения туристической при-
влекательности [13–21]. 

В труде [16] авторами рассматривается нацио-
нальная система территориального пространствен-
ного планирования, где территория принимается как 

сложная взаимосвязь между окружающей средой 
и ее функциями. Эта система состоит из статического 
и динамического взаимодействия между такими клю-
чевыми элементами, как заинтересованные стороны, 
природная среда и деятельность в рамках определен-
ной пространственно-временной структуры. 

Исследование было направлено на создание 
комплексной интегрированной основы для интел-
лектуального территориального планирования, ис-
пользуя многослойные городские пространственно-
временные данные, что позволило не только повысить 
эффективность управления территорией, но и обеспе-
чить соблюдение принципов «экологического при-
оритета» и «человеко-ориентированного подхода».

Таким образом, анализ существующих исследо-
ваний показывает, что в настоящее время отсутству-
ет единый методический подход к проектированию 
объектов строительства в рамках реализации про-
ектов КРТ, учитывающий современные технологи-
ческие возможности. Целью данного исследования 
является разработка сценарно-ориентированного 
подхода к проектированию объектов строительства 
в проектах комплексного развития территорий и ав-
томатизация его реализации. 

МАТЕРИАЛЫ И МЕТОДЫ

В рамках представленного исследования сце-
нарно-ориентированный подход к проектированию 
КРТ будет осуществлен через три основных направ-
ления, которые определены законодательно и авто-
рами в работе [12]: 

•	 комплексное развитие территории жилой за-
стройки;

•	 комплексное развитие нежилой застройки;
•	 комплексное развитие незастроенной терри-

тории.
При реализации первого направления закла-

дывается фокус на создание комфортной жилой 
среды, второе направление связано с повышением 
экономической эффективности коммерческих объ-
ектов, последнее — с обеспечением комплексного 
освоения территории «с нуля». На основании этого 
разработана блок-схема программы «Проект КРТ» 
(рис. 1), в которой учтены три сценария, и в зави-
симости от выбранного направления формируется 
отчет с необходимыми к возведению объектами. 

На рис. 1 цифрами 1–3 обозначены сценарии 
комплексного развития территории, определенные 
в соответствии с нормативными документами. Дей-
ствия по каждому сценарию представлены более 
подробно на рис. 2.

Критически важно осуществлять расчет пара-
метров застройки в строгом соответствии с акту-
альной нормативной базой. Рассмотрим ключевые 
нормативно-правовые акты и своды правил, реле-
вантные при применении сценарно-ориентирован-
ного подхода к проектам КРТ. 
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В соответствии с Жилищным кодексом Рос-
сийской Федерации от 29.12.2004 № 188-ФЗ (ред. 
от 24.06.2025) прописаны нормы площади на 1 че-
ловека, которые зависят от региона. Стандартный 
минимальный метраж составляет 18 м2 на одного 
человека, но применяют его из расчета проживания 
в квартире трех человек и более. Для одного челове-
ка этот показатель составляет 33 м2, для двух жиль-
цов — 42 м2. Таким образом, при реализации сце-
нария «КРТ жилой застройки» в соответствии с СП 
54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные» 
на 1 человека закладывается 30 м2. Вместе с тем для 
унификации программы данные показатели и  па-

раметры, описанные  ниже, можно изменять, чтобы 
программный модуль был актуальным вне зависимо-
сти от изменения нормативов или стоимости строи-
тельства, которая меняется из года в год, и по данным 
ФАУ ФЦС составила 70 000 руб./м2 на конец 2023 г. 

Площадь типовой планировки квартиры. По  
данным аналитического обзора «Строительство 
жилья профессиональными застройщиками» на ян-
варь 2024 г. средняя площадь строящихся квартир 
в России составляла 49,1 м2. По информации анали-
тического отчета «Домклик» Сбербанка в настоящее 
время в зависимости от региона на рынке преобла-
дают квартиры площадью от 30 до 50 м2, а медиан-

Рис. 1. Укрупненная блок-схема программы «Проект КРТ»
Fig. 1. Enlarged block diagram of the CDT project programme

Начало
Start

Region select
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End
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4

Формирование результатов
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Рис. 2. Блок-схема для сценария комплексного развития территории жилой застройки (a); нежилой застройки (b); 
незастроенной территории (c)
Fig. 2. Block diagram for the scenario of complex development of a residential area (a); a non-residential development area (b); 
an undeveloped territory (c)

ная площадь по данным отчета составляет 48,6 м2. 
В этой связи будем ориентироваться на норматив 
50 м2. Парковки рассчитываются с учетом одно ма-
шино-место на 80 м2 общей площади квартир. 

Для социальной инфраструктуры по СП 
42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских поселений» коли-
чество дошкольных образовательных организаций 
рассчитывается с учетом следующих нормативов: 
до 180 мест на 1000 человек, при этом, если речь 
идет о территории жилой застройки, то нормативом 
предусмотрено не более 100 мест на 1000 человек. 
Для общеобразовательных организаций в рассма-
триваемом СП по аналогии с дошкольными образо-
вательными организациями в новостройках прини-
мается не менее 180 мест на 1000 человек.

В соответствии с Приказом Министерства 
здравоохранения  Российской Федерации «О тре-
бованиях к размещению медицинских организаций 
государственной системы здравоохранения и муни-
ципальной системы здравоохранения исходя из по-
требностей населения» в амбулаторных условиях, 
в условиях дневного стационара предполагается 
не менее 1 объекта на 2–10  тыс. чел. и 1 поликли-
ника на 20–50 тыс. человек, 1 детская поликлиника  
на 10–30 тыс. детей.

В населенных пунктах с численностью населе-
ния от 10 до 20 тыс. чел. по решению субъекта РФ 
возможно размещение нескольких врачебных амбу-
латорий или отделений общей врачебной практики, 
либо одной поликлиники.

Магазины торговой площади закладываются 
из учета 280 м2 на 1000 чел., при этом для продо-
вольственных товаров включено 100 м2 на 1000 чел. 
и 180 м2 на 1000 чел. для непродовольственных то-
варов. 

В части транспортной инфраструктуры СП 
34.13330.2021 «Автомобильные дороги. СНиП 
2.05.02–85*» распространяется на проектирование 
вновь строящихся, реконструируемых и капитально 
ремонтируемых автомобильных дорог общего поль-
зования в РФ по ГОСТ 33382 «Дороги автомобиль-
ные общего пользования. Техническая классифика-
ция». Утвержденный процент, который необходимо 
выделить на транспортную инфраструктуру, в доку-
менте не указан.

Вместе с тем СП 42.13330.2016 «Градострои-
тельство. Планировка и застройка городских и сель-
ских поселений» указывает на нормы озеленения 
территории, которые варьируются от 40 до 50 % 
от общей площади, не менее 60 % территории ми-
крорайонов в жилых зонах и не менее 15 % в про-
мышленных зонах. Учитывая нормативы на жилую, 
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промышленную и социальную застройку, которые 
составляют порядка 30–40 %, на такую инфраструк-
туру, как дороги, тротуары, коммуникации и прочее, 
остается 10–25 %. Для расчета в программе возь-
мем среднее значение 15 % при сценарии развития 
жилой застройки, 20 % — для нежилой застройки. 
Однако точный процент определяется местными 
нормативами, типом застройки и транспортной на-
грузкой, и при необходимости может быть изменен 
в программе. При реализации сценария по развитию 
территории, изначально ориентированной на нежи-
лое использование, но требующей включения жи-
лой функции, действующие регламенты устанав-
ливают минимальную долю жилой застройки 30 % 
от общего объема. 

СП 118.13330.2022. «Общественные здания  
и сооружения. СНиП 31-06–2009» (утв. и введен 
в действие Приказом Минстроя России от 19.05.2022 
№ 389/пр) распространяется на проектирование об-
щественных зданий и сооружений при новом стро-
ительстве, реконструкции и капитальном ремонте, 
и содержит требования к площади для рабочих мест 
для помещений различных назначений. 

Требования к проектированию новых, рекон-
струируемых и капитально ремонтируемых торгово- 
развлекательных комплексов содержатся в СП 
464.1325800.2019 «Здания торгово-развлекательных 
комплексов. Правила проектирования». Возьмем 
усредненные значения, которые при необходимости 
могут быть скорректированы под требования заказ-
чика: офисы до 20 м2/рабочее место в коммерческой 
недвижимости, до 45 м2/рабочее место в производ-
ственных зданиях, в торговых центрах до 30–40 м2/
рабочее место. 

При развитии незастроенной территории, в со-
ответствии с рассмотренными нормативными до-
кументами, примем следующие средние значения: 
для жилья 40 м2/чел., больницы 5 коек/1000 чел., 
в структуре озелененных территорий общего поль-
зования крупные парки и лесопарки шириной 0,5 км 
и более должны составлять не менее 10 % (СП 
475.1325800.2020 «Парки. Правила градостроитель-
ного проектирования и благоустройства» не менее 
1 парка на население от 10 до 100 тыс. чел.).

СП 30.13330.2020 «Внутренний водопровод 
и канализация зданий СНиП 2.04.01–85*» устанав-
ливает требования к проектированию внутренних 
систем водоснабжения и водоотведения во вновь 
строящихся и реконструируемых производствен-
ных, общественных высотой не более 50 м и жилых 
зданиях высотой не более 75 м, включая многофунк-
циональные здания и здания одного функциональ-
ного назначения.

В соответствии с табл. А2 «Расчетные расходы 
воды потребителями» СП 30.13330.2020 предусмо-
трено среднесуточное расчетное значение расхода 

воды в л в сутки — 180 л/с, из них 70 л/с — горячего 
водоснабжения. 

По СП 256.1325800.2016 «Электроустановки 
жилых и общественных зданий. Правила проек-
тирования и монтажа» в соответствии с табл. 7.1, 
удельная расчетная электрическая нагрузка электро-
приемников квартир жилых зданий, кВт/квартиру, 
среднее электроснабжение примем 10 кВт. 

Для проверки плотности застройки исполь-
зуем нормативные показатели плотности застрой-
ки территориальных зон, представленные в СП 
42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских поселений». 

РЕЗУЛЬТАТЫ

Проведенное исследование позволило сформи-
ровать сценарно-ориентированный подход к проек-
тированию объектов строительства в проектах ком-
плексного развития территорий и автоматизировать 
его путем разработки программного модуля «Про-
ект КРТ». 

Проект КРТ дает возможность рассчитывать 
параметры объектов и стоимость проектов по трем 
основным сценариям: жилая застройка, нежилая 
застройка и незастроенная территория. Предложен-
ное решение учитывает региональные коэффициен-
ты стоимости, выделяя Москву и Санкт-Петербург, 
а таже другие регионы РФ, нормативы плотности 
застройки, нормативные требования к социальной 
инфраструктуре. При реализации сценариев разви-
тия жилой и нежилой застройки учитывается также 
существующая инфраструктура, которую можно 
использовать при реализации проектов КРТ. Полу-
ченное решение по рекомендуемым к реализации 
объектам сохраняется в детализированном отчете 
в формате *.xlsx (Microsoft Excel). На рис. 3 пред-
ставлена последовательность действий в программе 
«Проект КРТ».

 При выборе региона программа предложит вы-
брать из списка (рис. 4).

При выборе сценария программа также выве-
дет диалоговое окно с заложенными сценариями 
(рис. 5). 

При этом для каждого сценария необходимо 
ввести площадь территории и данные по населе-
нию, но в зависимости от сценария вводятся раз-
личные сведения: информация о существующей 
инфраструктуре, включая детские сады (количе-
ство мест), школы (количество мест), поликлини-
ки (количество), торговые площади (м2 для продо-
вольственных и непродовольственных магазинов); 
о коммерческих объектах.

Пример вывода данных для типового сцена-
рия жилой застройки с выводом предупреждения 
о плотности застройки показан на рис. 6.

В случае, если плотность застройки выходит 
за нормативные пределы, программа выведет пред-
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упреждение. Кроме того, программный модуль авто-
матически проверяет корректность вводимых данных 
и при ошибке запросит ввести информацию повторно. 

По итогам расчетов формируются ключевые 
показатели для реализации выбранного сценария 
развития: потребность в объектах социальной ин-
фраструктуры, сметная стоимость жилищного стро-
ительства, затраты на создание объектов дорожно-

транспортной сети, а также определяется сводная 
стоимость проекта с применением регионального 
корректирующего коэффициента (рис. 7).

Если плотность застройки не выходит за норма-
тивные пределы, программа предупреждение выво-
дить не будет. Пример вывода данных для типового 
сценария жилой застройки без вывода предупреж-
дения о плотности застройки представлен на рис. 8.

Рис. 5. Окно выбора сценария в программном модуле «Проект КРТ»
Fig. 5. Scenario selection window in the “СDT Project” software module

Рис. 4. Окно выбора региона в программном модуле «Проект КРТ»
Fig. 4. Region selection window in the “СDT Project” software module

Запуск программы / Start the program

Выбор сценария / Select a scenario

Ввод основных параметров / Enter basic parameters

Ввод сценарно-специфичных данных / Enter scenario-specific data

Анализ результатов / Analysis of results

Сохранение результатов / Save results

Выбор региона / Select region

Рис. 3. Последовательность действий при работе в программе «Проект КРТ»
Fig. 3. Sequence of actions during working in the “Project KRT” programme
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Рис. 6. Пример вывода расчетных данных на экране программы с предупреждением о плотности застройки
Fig. 6. Example of calculated output data on the programme screen with a warning about the building density with a warning 
about the building density
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Fig. 7. Example of a typical report for the selected scenario

Параметр Значение
Тип объекта Комплексное развитие территории жилой застройки
Регион Москва
Площадь территории (га) 10
Население (чел) 5 000
Существующая инфраструктура_Детские сады (мест) 0
Существующая инфраструктура_Школы (мест) 0
Существующая инфраструктура_Поликлиники (шт) 0
Существующая инфраструктура_Прод. магазины (м²) 0
Существующая инфраструктура_Непрод. магазины (м²) 0
Жилье_Площадь (м²) 165 000
Жилье_Стоимость (руб.) 19 635 000 000
Социальная инфраструктура_Детские сады_Существующие места (мест) 0
Социальная инфраструктура_Детские сады_Требуемые места (мест) 900
Социальная инфраструктура_Детские сады_Новые места (мест) 900
Социальная инфраструктура_Детские сады_Стоимость 183 600 000
Социальная инфраструктура_Школы_Существующие места (мест) 0
Социальная инфраструктура_Школы_Требуемые места (мест) 900
Социальная инфраструктура_Школы_Новые места (мест) 900
Социальная инфраструктура_Школы_Стоимость  (руб.) 306 000 000
Социальная инфраструктура_Поликлиники_Существующие объекты (шт) 0
Социальная инфраструктура_Поликлиники_Требуемые объекты (шт) 1
Социальная инфраструктура_Поликлиники_Новые объекты (шт) 1
Социальная инфраструктура_Поликлиники_Стоимость  (руб.) 85 000 000
Социальная инфраструктура_Торговые объекты_Существующая прод. площадь (м²) 0
Социальная инфраструктура_Торговые объекты_Требуемая прод. площадь (м²) 500
Социальная инфраструктура_Торговые объекты_Новая прод. площадь (м²) 500
Социальная инфраструктура_Торговые объекты_Существующая непрод. площадь (м²) 0
Социальная инфраструктура_Торговые объекты_Требуемая непрод. площадь (м²) 900
Социальная инфраструктура_Торговые объекты_Новая непрод. площадь (м²) 900
Социальная инфраструктура_Торговые объекты_Общая новая площадь (м²) 1 400
Социальная инфраструктура_Торговые объекты_Стоимость  (руб.) 190 400 000
Транспортная инфраструктура_Дороги_Площадь дорог (га) 2
Транспортная инфраструктура_Дороги_Стоимость (руб.) 38 250 000
Транспортная инфраструктура_Парковки_Парковочные места (мест) 2 062
Транспортная инфраструктура_Парковки_Стоимость (руб.) 1 051 875 000
Коммунальные сети_Водоснабжение_Объем воды (тыс.м³) 1
Коммунальные сети_Водоснабжение_Стоимость (руб.) 1 530 000
Коммунальные сети_Электроснабжение_Мощность (кВт) 33 951
Коммунальные сети_Электроснабжение_Стоимость (руб.) 2 885 802 469
Общая стоимость проекта  (руб.) 24 377 457 469  
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Рис. 8. Пример вывода расчетных данных на экране программы в случае, когда все нормативы соблюдаются
Fig. 8. Example of the output of calculated data on the programme screen in the case where all standards are met
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Применение представленного подхода позво
лит сократить сроки разработки проектов КРТ 
с учетом особенностей застраиваемой территории, 
а предлагаемый программный модуль может быть 
адаптирован под актуальные нормативные требова-
ния. Вместе с тем программный модуль дает пред-
ложение по объектам строительства, но не оценива-
ет эффективность их совместной работы. 

Кроме того, в настоящее время традиционный 
подход рассматривает объекты КРТ как изолиро-

ванные элементы, что нарушает системотехниче-
ские принципы эмерджентности и иерархичности, 
что приводит к необходимости разработки новых 
подходов для оценки автономности объектов стро-
ительства в проектах КРТ. 

Разработка методологии оценки автономности 
переведет проектирование КРТ на принципиально 
новый уровень, в котором будет осуществлен пере-
ход от изолированных объектов к синергетическим 
комплексам с динамическим моделированием их 
ЖЦ. Данному вопросу будут посвящены дальней-
шие исследования авторов. 
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